*Wesendahl — unser Zuhause*

Projekt Neubau

*Biirgerhaus Wesendahl*

Vorbemerkungen

Die beigefiigten Unterlagen verkérpern das Resultat mehrerer
Entscheidungen des Ortsbeirates, der engen Zusammenarbeit mit
stellvertretendem Blirgermeister und Beauftragten fiir Wesendahl
Herrn Griinheid, der Bauverwaltung, vertreten durch Herrn Henning,
dem Ingenieurbiiro Dr. Seidel GmbH und der vom Ortsbeirat
gebildeten Arbeitsgruppe zur Schaffung des Gemeinschaftshauses. In
Umsetzung der politischen Aufgabenstellung des Biirgermeisters
wurde diese Aufgabe vom Ortsbeirat und der Biirger von Wesendah!|
aufgegriffen. Kontinuierlich wurden und werden die Biirger unseres
Ortes liber die aktuelle Entwicklung informiert. Hierzu wurden
Infobldtter an alle Haushalte verteilt, Vorortbegehungen am
zukiinftigen Standplatz, 6ffentliche Aushinge im Ort und die
Internetplattform *Mein-Wesendahl.de* genutzt. Der gemeinsame
Konsens der Biirgerschaft von Wesendahl verkérpert in diesem
Projekt das ausgepréagte Interesse unserem Ort ein Haus der
Gemeinschaft an zentraler Stelle zu geben. Es verkdrpert fiir uns die
Einheit aus Vergangenheit, Gegenward und Zukunft. Dem Leben auf
dem Lande und der Gemeinschaftsbildung wird es neue Dynamik
geben.
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1. Wesendahl — Ortsteil von Altlandsberg

Wesendahl ist ein beschaulicher aber wichtiger Ortsteil der Stadt Altlandsberg. Er liegt
inmitten von Feldern, Cbstplantagen, Weiden, Wéldern und nahe dem Fénger- und
Bétzsee. Im Friihjahr verwandeln sich die Obstplantagen in ein Blitenmeer. In den
darauffoigenden Monaten laden die Plantagen Einwohner und Géste zur Selbstpfliicke
von Erdbeeren, SR~ und Sauerkirschen, Pflaumen und Apfeln ein. Unabhéngig vom
Vertriebsweg wird mit der Vermarktung der regionalen Friichte durch die hier
ansassigen Obstgiiter Altlandsberg iiber die regionalen Grenzen hinaus kemmuniziert
und bekannt gemacht.

Neben den Obstgitern besitzt Wesendahl den Camargue-Pferdehof, ein Tierheim, die
langst nicht vergessene Wesendahler Miihle, die in ihrem Dornréschenschlaf liegt und
andere Gewerbetreibende. AuRerdem bietet der Hofladen des Direktvertreibers,
Obstgut Miilier, ganzjéhrig regionale Produkte. Die Pferdeschenke ein saisonales
Bistro, ist von Ostern bis Ende Cktober samstags, sonntags und feiertags von 11-18
Uhr gedffnet.

Fir ein ganzjéhriges vielseitiges Angebot an Kuitur und Sport sowie fiir die Traditions-
pflege sorgen die hier anséssigen Vereine. Das Angebot an Veranstaltungen richtet
sich an die Blrger von Wesendahl, der gesamten Stadt Altlandsberg einschlieBlich
deren Ortsteile und Géste. Senioren, Kinder und Jugendliche werden aktiv einbezogen
bzw. werden eigens Veranstaltungen fir sie organisiert.

2. Ortliche Bestandsaufnahme

Im OT Wesendahl leben ca. 318 Einwohner. Das Durchschnittsalter liegt bei 45 Jahren.
Hinzu kommen durchschnittlich ca. 35 Personen, die mit ihrem Nebenwohnsitz im
Ortsteil gemeldet sind. Diese Zahlen sind seit Jahren stabil. Auf Grund von Nachfragen
nach Baugrundstiicken, zu verkaufenden Grundstiicken und der Auslastung aller
Mietwohnungen im Oristeil ist ebenfalls festzuhalten, dass Wesendahl als
Lebensmittelpunkt nach wie vor attraktiv ist und bleibt. Ursachen sind unter anderen die
Lage des Oristeiles, die hier ansdssigen Obstgiiter als Arbeitgeber der Region, die
Grundstlickspreise, die heimatlichen Wurzeln und die Dorfgemeinschaft.

Wesendahl ist mit seiner Freiwilligen Feuerwehr, seinen zwei Vereinen (Kultur-GUT und
Sport e. V. Wesendahl!, Feuerwehrverein Altlandsberg/Ortsgruppe Wesendahl) ein sehr
vielschichtiges, lebendiges und aktives Dorf. Etwa jeder fiinfte Einwohner ist in der
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Freiwilligen Feuerwehr, im Kultur-GUT und Sport e. V. Wesendahl und in der
Ortsgruppe des Feuerwehrvereines.

Derzeit nutzen die Vereine, der Ortsbeirat, die Stadt Altlandsberg, die Freiwillige
Feuerwehr und Privatpersonen fiir die Aktivitdten und Feierlichkeiten das
Feuerwehrschulungsgebédude (Am Park 3) und die Kirche (Am Dorfanger).
Traditionelle Feste und Veranstaltungen im Freien finden am Dorfanger statt. Diese
dezentrale Veranstaltungsdurchfilhrung hat folgende Griinde:

» differenzierte Teilnehmeranzahlen

+ verschiedene Ziele und Arten der Veranstaltungen
¢ Abstande der beiden Standorte

» Veranstaltungsvoraussetzungen

Diese rdumliche Trennung (Abstand ca. 450 m) grenzt die Nutzung beider 6ffentlicher
Méglichkeiten zur Realisierung komplexer Veranstaltungen sehr stark ein bzw. macht
diese nicht méglich.

3. Projektantrag

Wesendahl bendtigt zur Férderung des gemeinschaftlichen Zusammenlebens in der
Dorfgemeinschaft, der Vereinstitigkeit einschlieBlich des Sportes, der Kinder- und
Jugendarbeit, der Traditionspflege, sowie zur Aufbewahrung, Weitergabe und
Dokumentation der Ortsgeschichte geeignete Rdumlichkeiten. Diese sind in der Form
im Ort nicht vorhanden.

In den vergangenen Jahren sind mit der Erweiterung der Sport- und Spielflichen sowie
dem Riickbau des Feuerwehrléschteiches in vollstdndiger Eigenleistung die
Voraussetzungen fir eine geeignete Fliche in zentraler Lage, am Dorfanger,
geschaffen worden. Auf dem Grundstick des alten Feuerléschteiches am Sport- und
Spielplatz im direkten Ortszentrum soll die barrierefreie Begegnungsstétte mit einer
Nutzfliche von ca. 150 m? - 200 m? ihren Platz finden.

Begriindung:

Finanzielle Mittel, welche die Stadt fiir Instandsetzungen fir das Feuerwehrschulungs-
gebdude zur Verfigung stellen, &ndern an der Gesamtsituation nichts. Der Raum im
Feuerwehrschulungsgebédude ist fir den GroRteil der Aktivitaten des Ortsteiles auf
Grund des Raumschnittes und der Gréf3e nicht ausreichend. Die verschlissene
Bausubstanz des ehemaligen ,Erntekindergartens®, erbaut in Leichtbauweise Ende der
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60ziger Jahre, weist besonders in energetischer und haustechnischer Hinsicht einen
sehr hohen Investitionsbedarf auf. Schon die Anpassung der Bausubstanz an die
aktuellen gesetzlichen Forderungen fir 6ffentliche Bauten (Ddmmung, Barrierefreiheit,
Sanitdranlagen, Elektroinstallation, etc.) kdme einer Totalsanierung bzw. einem
Neuaufbau gleich.

Raumiichkeiten (Saal und sanitdare Anlagen), welche gegenwértig nach Bedarf durch die
BB Obst GmbH zur Verfigung gestellt werden, stellen nur eine zeitweilige
Ubergangslésung dar.

Die Kirche ist fur Kulturveranstaltungen auf Grund der Akustik und der GréRRe des
Schiffes fiir die Durchfiihrung von Konzerten und anderen kulturellen Beitrdgen gut
geeignet. Der historische KlinkerfuBboden, die Grundausstattung, die Heizung und die
Thermik sprechen aber gegen einen mehrstiindigen Aufenthalt.

Der historische Charakter, aber auch moralisch —ethische Aspekte der Kirche werden
bei erweiterter Nutzung in Mitleidenschaft gezogen. Eine Aufbewahrung von Material
und Schriftgut ist wegen der stark schwankenden Temperaturen nicht méglich.

Die Refinanzierung von Veranstaltungen ist unter Beachtung des begrenzten
Finanzhaushaltes der Stadt Altlandsberg hauptséchlich durch die kostenpflichtige
Versorgung von Veranstaltungsteilnehmern méglich. Der Schulungsraum und die
Kirche bieten weder Méglichkeiten der Vorbereitung, der Lagerung, des Ausschenkens,
noch Raum und Platz fiir die Einnahme der Speisen und Getréinke fiir eine grofiere
Anzahl von Gésten.

Auch hygienische Standards lassen sich nur stark eingeschrénkt umsetzen. Far
kleinere Sitzungen/Treffen spielen neben den fehlenden Einrichtungsgegenstanden
auch die Betriebskosten eine groRe Rolle.

Diese Bestandsaufnahme der derzeitigen Situation und mit Blick auf die Entwicklung
des Ortsteiles sind die Mitglieder des Ortsbeirates und die anwesenden Géste in der
Sitzung vom 18.02.14 zu dem Entschluss gelangt der Stadt Aitlandsberg die
Empfehlung zu geben, ein neues Haus zu errichten.

Um die Durchfiihrung von Birgerversammiungen, Veranstaltungen der
Dorfgemeinschaft, Schulungs- bzw. AusbildungsmafRnahmen der Feuerwehr,
Veranstaltungen des Kultur-GUT und Sport e.V. Wesendahi, der Jugend und Senioren
auch zukiinftig zu gewéhrleisten, wird ein Geb&dude mit einem Saal in ausreichender
GroRe und optimierten Nebenrdumen bendtigt.
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Das Dorfgemeinschaftshaus soll im Zentrum des Oristeils Ndhe des Dorfangers
errichtet werden. Das entsprechende Grundstiick liegt im Eigentum der Stadt
Altlandsberg.
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4. Marktstellung
Zielgruppen des Projektes sind:

o Freiwillige Feuerwehr

o Ortlichen Vereine

¢ Ortsgruppen

¢ Stadt Altlandsberg

o Private Haushalte (Familienfeiern)
¢ Vereinigungen

e Firmen

Der Schwerpunkt der Nutzungsausrichtung liegt in der Durchfiihrung von
Veranstaltungen zur Forderung des kulturellen Lebens, des dorfgemeinschaftlichen
Zusammenlebens, der Traditionspflege, der Kinder- und Jugendarbeit sowie des
Sportes. Vermietungen und Verpachtungen an Dritte sind zur Kostendeckung ebenfalls
als fester Bestandteil im Nutzungskonzept vorgesehen. Die unter Pos. 11 aufgefihrie
Analyse verdeutlicht die Notwendigkeit einer baulichen Verédnderung zur
perspektivischen zukunftsorientierten Ausgestaltung des Dorflebens.

5. Ziel

Das Dorfgemeinschaftshaus sollte nicht nur Gemeinschaftshaus heilen, sondemn dies
auch werden. Durch seine Angebote kann es Belebungs- und impulsgeber fiir den
Gemeindekern, Mittelpunkt des gemeinschaftlichen Lebens im Ortsteil sowie der
traditionellen Feste und Veranstaltungen werden. Gemeinsame Veranstaltungen mit
den benachbarten Oristeilen bzw. der Stadt sollen das Gemeinschaftsgefiih! pragen.

Die im Konzept vorgesehenen Rdume bieten Platz firr die Arbeit der bereits tatigen
Vereine, fir die Ausbildung der Freiwilligen Feuerwehr, die Téatigkeit des Ortsbeirates,
fur viele verschiedene gesellschaftliche Aktivitédten, fur kulturelle Interessen der Biirger,
fiir Geselligkeit und fiir die Starkung der Zusammengehdérigkeit zwischen ,Alt- und
Neublrgern® sowie zwischen Jung und Aft. Das Leben auf dem Lande soll geprégt sein
durch das Leitbild
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Im Begegnungshaus soillen der regelméBige Sport und die verschiedenen Trainings-
gruppen der Tanzbliten des Kultur-GUT und Sport e. V. ihren Platz bekommen.

Wesendahl ist im Abendbereich, am Wochenende und zu den Feiertagen von der
Infrastrukiur abgeschnitten, d. h. ein Erreichen mit dem &ffentlichen
Personennahverkehr ist nicht méglich. Fir Wesendabhler, die nicht mobil sind und fir
solche, die ihr Fahrzeug téglich aus beruflichen Griinden nutzen miissen, soll es die
Mdglichkeit geben, verschiedene Angebote auch fuBlaufig zu erreichen. Folgende
Angebote sollen geschaffen bzw. ausgebaut werden:

s Zentraler Punkt fiir Versammlungen des Ortsbeirates, der Vereine, der
Festausschiisse und als értliches Wahllokal

¢ Moderner Schulungspunkt fiir die freiwillige Feuerwehr

¢ Unsere Jugend auf dem Land — Jugendclubarbeit soll wieder zum Leben erweckt
werden

» Zentraler Mittelpunkt zur Wiirdigung persoénlicher und gesellschaftlicher
Hoéhepunkte

+ Gemeinsame Veranstaltungen mit den Ortsteilen der Stadt Altlandsberg

» Sozialen Fragen, gesunder Lebensweise sowie zu verschiedenen aktuellen
Themen sein

¢ Foren zu gesellschaftlich wichtigen Themen und mit Persdnlichkeiten aus Politik,
Wirtschaft, Wissenschaft und Kultur kénnen stattfinden

» Buchlesungen mit aktuellem Bezug in Zusammenarbeit mit der Stadtbibliothek
sollen staftfinden — ergénzend hierzu wird ein stdndiger Buchfundus geschaffen

e Den Senioren vor Ort soll ein Punkt der *Gemeinsamkeit* vermittelt werden

» Prisentation der Obstkultur mit ansassigen Firmen

» Touristische Einbindung als Info- und Rastpunkt fir den Radtourismus

¢ Ausstellungen der im Ort anséssiger Kiinstler sowie Laienkiinstler (Malien,
Topfern, Schreiben), Handarbeitszirkel, Singegruppe sowie Angebote von
Tanzkursen, Basteln, Skat- und Schachtumiere, Hobbyclub u.a.
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» Aufbewahrung der ortsgeschichtlichen Materialien fiir die nachfolgenden
Generationen und der Heranfiihrung der Kinder- und Jugendlichen des Ortes an

die Geschichte ihres Heimatdorfes

* Variable Vermietung fir private Feiern und Firmenveranstaltungen mit der
Zielrichtung einer teilweisen Refinanzierung der Ifd. Kosten

Die Ndhe der Kirche wird diesem Ensemble aus Information und Gastlichkeit des

Ortsteiles zusétzlich neuen Schub verleihen.

6. Zeitachse der Umsetzung

Beschlussempfehlung Ortsbeirat:

Beschluss der Stadtverordnetenversammliung:

Bildung Arbeitsgruppe:
Erarbeitung von Varianten;
Feinplanung und Projektauswahl:
Erarbeitung Bauunteriagen:
Konzeptionelle Erarbeitung:
Antrag auf Fordermitte!:
Baugenehmigung:

Einordnung im Finanzplan Stadt:
Realisierung Baumalnahme:

Uberiassungsvereinbarung des Gebéudes:

18. Februar 2014

27. Mérz 2014

April 2015

Nov/Dez. 2015

Jan/Feb 2016

April 2018

April 2016

Juni 2016
Oktober/November 2016
Nov/Dez. 2016

Mérz - September 2017
Oktober 2017

Die Arbeitsgruppe *Gemeinschaftshaus* des Ortsbeirates Wesendahl ist beauftragt in
sténdiger Interaktion zwischen den Nutzern, der Verwaltung und dem Planer aktiv zu

sein und Bericht zu erstatten.

Auf Initiative des Ortsbeirates wurde das Nutzungs- und Raumkonzept in &ffentlichen
Sitzungen im Ort besprochen und am 14.04.2014 befiirwortet. Die Biirgerinnen und
Blirger werden durch Aushénge, der Internetplattform ,www.mein-wesendahl.de*,
Informationsflyer und éffentliche Veranstaltungen zeitnah mit einbezogen.

7. Standort und Gebaude

Wie bereits in der Projektbeschreibung erwahnt, soll sich das Haus in das Orts-
zentrum, direkt am Dorfanger, integrieren. Durch diese Standortwahl bildet das Haus
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mit dem anliegendem Sport- und Spielplatz, dem Dorfanger und der Kirche ein

Ensemble. |deale Voraussetzungen fir die komplexe Nutzungsumsetzung &ffentlicher
Veranstaltungen.
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Die Raumanordnung der zukiinftigen Begegnungsstétte und die Entwicklung des
Umfeldes ergeben sich aus der vielschichtigen Nutzung. Das Gebé&ude wird feste
Nutzer, vermietbare Flachen und einen Saal mit einer Kapazitét von bis zu 80
Sitzplatzen (Reihenbestuhlung) haben.

Das Gebéaude soll ein typisches Haus sein, eingeschossig, mit einem Satteldach und
einer farblicher AuRenfassade. Es gliedert sich harmonisch in das Orts- und Angerbild
ein und bietet gleichzeitig Méglichkeiten zur Lagerung im Dachraum. Das Haus muss
barrierefrei sein, um ALLEN Biirgern eine Teilnahme an Veranstaltungen zu
ermdglichen.

Die Wahl des FuRbodenbelages muss sich mit der sportlichen Nutzung vereinbaren
lassen.

8. Raumkonzept - Planentwurf
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Die nachfolgenden Raumlichkeiten wurden an ein Mindestmaf der Anforderungen
ausgerichtet bei der die Funktionalitdt im Vordergrund steht. Sie werden je nach
Veranstaltung und Bedarf genutzt. Die optimale Anordnung der R&ume kann einen
minimalen Raumpflegeaufwand generieren.

Planentwurf Projekt:  siehe Anlagen

+ universeller groRer Raum (ca. 82 m?) mit einer Eighung fiir Veranstaltungen mit
ca. 40-50 Personen {bei Tischbestuhlung) sowie Platz fir Bewegung oder
sportliche Aktivitdten bzw. Tanzblitenproben mit 17 Personen {Spiegelwand fiir
Tanztrainings, integrierte Beschallungsanlage, einem Raumteiler, Leinwand und
Beamer)

¢ Multifunktionsraum (ca. 18 m?) fiir die Sitzung des Ortsbeirates, als
Schulungsraum der Feuerwehr, Bibliothek mit Lese- und Literaturlounge und
Nutzung als Vorlese-, Bastel-, Mal- und Fremden- bzw. Géstezimmer
(Blicherwand, Tische fiir ca. 6 — 8 Personen und einer Lounge/Schlafcouch)

¢ Raum fiir Ortsbeirat, Leiter der Loschgruppe der Feuerwehr und Chronik (9
m?)
* Kiiche mit Durchreiche zum Saal (ca. 11 m?

+ Sanitartrakt bestehend aus jeweils 2 einzeln angelegten Damen- und
Herrentoiletten sowie 1 barrierefreie Toilette (3 x ca. 8 m?)

¢ Hauswirtschaftsraum mit Lagerungsméglichkeiten (ca. 6 m?) fur abrufbares
und sténdig vorzuhaltendes Material und Arbeits- und Reinigungsmittel,
Aufbewahrung der Waren von Veranstaltern, externen Caterermn und Versorgern.

¢ Dachhoden als Lagerungsmoglichkeit fir Saisonales (Sport- und Spielgeréte,
Materialien, Arbeitsmittel fiir Feste u.a.)

9. Ausstattung

« Stapelbare Stiihle und Tische fir bis zu insgesamt 80 - 90 Personen
« Differenzierbare Beleuchtungseinrichtung

e Beschallungstechnik

* Beamer mit Leinwand

s DSL-Anschluss mit 6ffentlichem WLAN-Punkt

+ Spiegelwandca.4—-5m

¢ FuBboden im groRen Saal muss sportliche Aktivitdten ermdglichen

o Kichenausstattung noch aktuellem Standard
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¢ flexibler Raumteiler im Saal

+ Div. Blicher- und Aktenregale

= Stahlschrank und Schreibtischarbeitsplatz fur Buro

s Servicegerite zur Pflege und dem Werterhalt des Hauses und seines Umfeldes

10. Freiflichengestaltung und ErschlieBung

Das Haus integriert sich in die instandgesetzte Freiflache des alten Feuerldschteiches
im unmittelbaren Anschluss zum Sport- und Spielplatz. So kénnen Kinder gefahrlos den
angrenzenden Sport- und Spielplatz erreichen und nutzen.

Das Grundstlck liegt in einer verkehrsberuhigten Zone mit erschiossener
richtungsorientierter Strale ,Am Dorfanger®. Das Gefahrdungspotential bei 6ffentlichen
Veranstaltungen ist gering.

Die Freiflachengestaltung erfolgt funktionsgerecht und dorftypisch. Es bietet sich an, im
AuBenbereich entsprechend der Konzeption Schauobstbdume und -stréucher zu
pflanzen und gemeinsam zu pflegen. Eine kleine angelegte Terrasse, kann bei
Sommerveranstaltungen einbezogen werden. Die Zuwegung zum Hauseingang wird
gepflastert. Am Hauseingang finden sich ausreichend Fahrradstédnder wieder.
Parkmdglichkeiten sind unweit des Hauses, zentral am Dorfanger gegeben. Ein
Behindertenparkplatz direkt am Haus soll konzipiert werden.

Teile der Freiflichengestaltung Gbernehmen die Wesendabhler in Eigenleistung. Die
Materialien {Pflastersteine) aufer Pflanzen fir den Schaugarten sollen gestellt werden.

11. Analysierung der Auslastung der Begegnungsstitte

Die folgenden Veranstaltungen, Sitzungen etc. werden derzeitig im Ortsteil durchgefiihrt
und angeboten:

* Regelméiflige Veranstaltungen: ca. 120 — 130 MaBnhahmen /Jahr
donnerstags Aerobic, dienstags (Januar-Mai) Tanzblitentrainings, je nach
weiteren Arrangements weitere Proben auch in den anderen Monaten, samstags
(Januar bis Mai) Tanzblitenkriimeltrainings nacheinander mit zwei Gruppen,
Ausbildung/Schulungen der Freiwilligen Feuerwehr, Hobbyclub,
Festkomiteesitzungen in Vorbereitung der traditionellen Veranstaltungen,
Biirgersprechstunden, Ortsbeiratssitzungen, Sitzungen der Vereinsvorstinde

¢ Sonderveranstaitungen: ca. 50 - 60

10
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Kinderfasching, Preisskatabende, Frauentags- und Seniorenfeiern, Turmfeste,
Chroniknachmittage, Start- u. Endpunkt fiir Nachtwanderungen, Weihnachts- u.
Silvesterfeiern, Skattumiere mit Nachbargemeinden

» Vorbereitungen auf die Neujahrs- und Eisbeintour, Neujahrsfeuer, Preisskat,
drilicher Frihjahrsputz, Frauentags- und Weihnachtsfeiern,
Mitgliederversammlungen der Vereine, Wahlen, Spielplatzfest,
Chroniknachmittage, gemeinsame Silvesterabende, Nachmittage fiir Kinder zum
Einstudieren des Weihnachtsprogrammes in der Kirche, private Vermietungen
(Jubilden, Familienfeiern u.a.), Lagerung der Kostime der Tanzbliiten, Sitzungen
von Vereinen u.&.

Diese Auslastung sowie die nachfolgend aufgefithrten Ansétze zur Erweiterung des
Angebotes werden zuziiglich méglicher Vermietungen und Verpachtungen an Dritte der
Auslastung des neuen Gebaudes entsprechen.

Angestrebte Erweiterungen der Angebote:

Neben den regeimdRigen Veranstaltungen und Nutzungen soll das Haus durch jahriich
zu planende bzw. spontane variable Veranstaltungen mit und fiir die Biirger des
Ortsteiles, der anliegenden Oristeile, der Stadt Altlandsberg sowie touristischen Gasten
gefiillt werden. Hier die Vorhaben:

Jugendclubarbeit soll wieder zum Leben erweckt werden, Bibliothek mit Lese- und
Literaturlounge, Einnahme gemeinsamer Mahlzeiten, Aufbewahrung der Ortschronik,
Ausstellungen von Arbeiten der Hobbykiinstler, Kochkurse zur gesunden Erndhrung,
Seniorenfrihstiick, Vorlesestunden fiir Kinder, Ziel fur Rad- und Wandertouren,
Fremdenzimmermdglichkeit u. a. zum Ausbau partnerschaftiicher Beziehungen zu
anderen Gemeinden, Pridsentation der Obstkultur in Form eines Schaugartens unter
Bezug auf *Obst aus Wesendahl* efc..

Zur Veranschaulichung der aktuellen Situation ist die Raumplanung fiir 2016 als Anlage
beigefiigt .

12. Vorsichtige Kostermittlung
Im Zuge der Erarbeitung des Konzeptes wurde in enger Zusammenarbeit mit der

Bauverwaitung Altlandsberg und dem Ort Bruchmiihle eine vorsichtige Schitzung der
Betriebskosten des neuen Hauses erarbeitet. Folgende Verhéltniszahlen ergeben sich:

11
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Bruchmiihle Wesendahl
Flache in m?, ca. 370 159
Heizungskosten Gas in kW/h 561.800 22.790
in Euro 2.550.- € 1.120.-€
Elektrokosten (ohne 3.000.- € 1.320.- €
Brennofen Bruchmiihle)
Wasser in Euro 520 230

13.Umsetzung des Nutzungskonzeptes

Der Kultur-GUT und Sport e. V. Wesendahl ist auf Grund der Mitgliederstérke und der
Aktivitat im Ort gemeinsam mit dem Ortsbeirat Wesendahl potenzielle Tragerinstitution
der neuen Einrichtung. Beide sorgen fiir die Pflege, Organisation und Betreuung des
Gebé4udes. Hierzu schlieRt die Stadt mit dem Verein einen Uberlassungsvertrag ab.
Bestandteile des Uberlassungsvertrages werden zwischen der Stadt und dem Verein
vor Fertigstellung des Geb&udes geregelt. Auf die Stadt als Eigentimer des Gebédudes
kommen im Hinblick auf die Verwaltung einschlieBlich der Raumpflege und
Bewirtschaftung der AuBenanlagen keine Folgekosten zu.

Die laufenden Betriebskosten, vor allem der Kostenfaktor Heizung, birgt ein nicht
unerhebliches Einsparpotential. Erganzend hierzu ist die Einsparung von Finanzmitteln
zur Instandsetzung der Gebdudesubstanz anzufiihren.

Bezliglich der Sauberkeit und Ordnung wird das Verursacherprinzip gewéhlt. Nutzer,
Mieter und Péchter bringen das Objekt nach der Benutzung wieder in den
vorgesehenen Zustand. Bei Nichteinhaltung wird das Objekt in den gewlinschten
Zustand gebracht und die Kosten dem Verursacher in Rechnung gestellt.

Die Vemietung und Verpachtung an Privatpersonen und privatwirtschaftliche
Unternehmen erfolgen grundsétzlich entgeltlich.

14.Effekte und Wirkungen
Mit dem Bau des neuen Gebé&udes wird Folgendes erreicht:

« Woesentliche Verbesserung des gemeinschaftlichen Lebens im OT

« Férderung des Zusammenhalts zwischen den Birgern und den verschiedenen
Generationen
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¢ Durch das Dorfgemeinschaftshaus bestehen bessere Méglichkeiten zur
Kommunikation und zur demokratischen Meinungsbildung im interesse einer
abgestimmten Dorfentwicklung

o Forderung der Identifikation mit dem Ort und Verbesserung der Wohn- und
Lebensqualitat

e Das Begegnungshaus ist Zentrum fiir die Gemeinschaft im OT

* Beiden im Begegnungshaus bestehenden Méglichkeiten lernen sich die Einwohner
besser kennen, entwickeln Versténdnis und biirgerschaftliches Engagement

e Sicherung des ehrenamtlichen Engagements im Ortsteil

» Erhéhung der Einbindung des Ortsteiles in bestehende touristische Konzeptionen
durch neues Angebot -~ Prasentation der heimischen Obstkultur

¢ Erhebliche Erleichterungen des ehrenamtlichen Engagements bei der Planung,
Organisation und Durchfilhrung von Veranstaltungen

* Notwendige Verbesserung bei der Einhaltung der Hygienestandards

¢ Bedeutungsvolle Wertschatzung des ehrenamtlichen Engagements durch den Bau
des Hauses, da mit diesem Bau erhebliche Erleichterungen in der zuklinftigen Arbeit
verbunden sind

15.Kosten, Nachhaltigkeit und Wertschopfung

Um das Projekt auf den Weg zu bringen, wird eine Férdermittelanfrage angestrebt. Die
mdgliche Finanzierung durch Leader-Férdermittel sollte sich auf ca. 75 % der
Nettokosten belaufen. Die Kostenschétzung liegt bei 278.000,00 €.

Im Haushalt 2016 wurden per Beschluss 30.000,00 € fiir den Bauantrag und mégliche
Planungskosten eingestelit.

Bei einer Férderung werden die Eigenmittel in den Haushalt der Stadt Altlandsberg
eingestellt. Die Folgelasten des Gebdudes trégt die Stadt als Eigentiimer.

Sollte das Projekt nicht geférdert werden, ist die Investition Gemeinschaftshaus mit
370.000.- € im Haushaltsjahr 2017 als Planansatz bereits enthalten. Der vorliegende
Planentwurf weist nach mehrmaliger Optimierung und Reduzierung schon im Ansatz
einen erheblich geringeren Finanzmittelbedarf aus.

Die Verwaltung und Pflege solite dem Kultur-GUT uns Sport e. V. mittels Uberlassungs-

vertrag (bergeben werden, so dass der Stadt diesbezlglich keine weiteren Kosten
entstehen.
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Die Freiflichengestaitung wird teilweise von den Wesendahler Birgern Obernommen.
FUr Teile der Einrichtung sollen Spensoren gewonnen werden.

Die voraussichtliche Nutzungsdauer betragt ca. 60 bis 80 Jahre.
Wertschépfung

» Haus bietet die Chance die Nutzungsanforderungen regelméfiger Veranstaltungen
und Zusammenkinfte aller Akteure der Dorfgemeinschaft umzusetzen

e Uberdrtliche Aspekte kénnen zum Tragen kommen (Angebote und Foren zu
speziellen Themen, Erfahrungsaustausche zwischen Hobbyclubs etc.)

» Schaffung der Voraussetzungen fiir die Teilnahme von ALLEN Menschen an den
Veranstaltungen im Ort

* Entwicklung des Dorfes als attraktiver Alltags- und Lebensraum auch von Kindern,
Jugendlichen und jungen Familien

e Stabilisator der Aftraktivitiat des Ortsteiles

« Erhebliche Verbesserung in der planerisch-strategischen Vorbereitung und
Durchfithrung der Veranstaltungen sowie Minderung des Aufwandes der
Veranstaltungen

¢ Touristische Vernetzung auf Grund des Angebotes ( w. z. B. Prasentation eines
Schaugartens der Obstkuitur) und der Lage des Hauses, im Ensemble mit der
offenen Kirche

¢ Fir ortsunkundige Besucher kann die Begegnhungsstétte eine Orientierung und
einen Uberblick Ober die Gegebenheiten in der Stadt Altlandsberg, deren Ortsteile
und Umgebung geben (ausgelegtes Material, touristische Karten bzw. Ort der
Kommunikation)

* Begegnungsstéatte bietet Raum fiir neue Méglichkeiten, wie z. B. die mégliche
Einnahme einer gemeinsamen Mahlzeit, das Lese- und Literaturcafé mit der
flexiblen Umwandlung des Raumes in ein Fremdenzimmer zur Unterbringung von
Wesendahler Géasten, Mitorganisatoren bzw. Veranstaltungsdurchfiihrenden, Gésten
der Stadt aus Partnergemeinden u. v. m.

» Durch die Einbeziehung der Kinder- und Jugendlichen in den gréBten Teil drtlichen
der Veranstaltungen, wie Friithjahrsputz, Blitenfest etc. wird das gegenseitige
Kennenlernen forciert, die gegenseitige Akzeptanz und Toleranz sowie das
Versténdnis fur Werte geférdert — hierbei nennenswert ist der positive Effekt des
Einddmpfens der Kosten durch Vandalismus im Ort

¢ Dauerhafte Heizkostensenkung durch niedrig-energetischer Bauweise
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Wesendahl, 01.05.2016

e /&(VJ'

Bianca Heise
Ortsvorsteherin OT Wesendahl

Leiter AG Y(Gémeinschaftshaus"

Anlagen:
e Griinde zur Férderung BaumaRRnahme
* Projektentwurf Gesamtansicht mit Satteldach
o Grundriss ErdgeschoR
* Raumplanung fiir 2016 (Belegungsplan unterliegt einer sténdigen Aktualisierung)
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Anlage 1

*Wesendahl — unser Zuhause*

Perspektivische Nutzung des

*Blirgerhauses Wesendahl*

Anmerkung:

Grundsitzlich soll der Gemeinschaftsgedanke als ein Ort *Altlandsberg* aufzutreten stérker

ausgepragt werden.

Mit Beendigung des stark sanierungsbediirftigen Provisoriums ,Schulungsraum der
Feuerwehr Wesendahl” ergeben sich fiir die Entwicklung bzw. des Ausbaus dieses
Gemeinschaftsgedankens unseres Ortes uns seiner Birger vollig neue Moglichkeiten. Im
Prozess der Erweiterung der Aktivitaten iiber die bisherigen MaRnahmen hinaus (siehe
Terminplanung gemaR Konzept) werden folgende Ziele/Anstrengungen verfolgt:

Thema

RegelmaRBige Aktivitaten

verantwortlich

Vergangenheit-Gegenward-
Zukunft

Gesprichsrunden, Vortrage zur
Ortsentwicklung im Wandel der
Zeit - Aushau des
Chronikgedankens und Ausbau der
Datenbank zur Ortschronik

Kultur- und Sportverein

Griindung Buchclub, Durchfiihrung
von Lesungen in enger
Zusammenarbeit mit
Stadtbiicherei Altlandsberg

Frau Grabowski

Kaffeeklatsch — als Stammtisch an
der Kirche mit Ziel: Das Leben auf
dem Lande ist attraktiv — wir sind
eine Gemeinschaft

Herr Escher

Europa im Wandel der Zeit

Wéchentlicher Treff mit den im
Ort tatigen ausldndischen Biirgern
- mit Ziel des gegenseitigen
Versténdnisses der Kulturen und
Entwicklung freundschaftlicher
Kontakte zwischen Polen +
Deutschland

*Engagement mit Herz*

Herr Palchen, Herr
Dalago

Feuerwehr / Ordnung und
Sicherheit

e  Ausbau der Aktivititen der
Ortsgruppe des
Feuerwehrvereines
Altlandsberg mit dem Ziel,

Léschgruppenfiihrer der
Ortswehr Herr
Grabowski

Herr Pilchen




das die Notwendigkeit
einer Feuerwehr im Ort in
der Zukunft noch wichtiger
ist um Hilfe zur Seibsthilfe
zu leisten
Schulungsmafnahmen
konnen mit der Schaffung
dieses Gebdudes noch
besser und im groBeren
Umfang als bisher mit den
Nachbarwehren realisiert
werden

Kinder- und
Jugendfeuerwehr
Wesendahl| weiter
aushauen

RegelméaBige
Infoveranstaltungen mit
Polizei und Feuerwehr zur
Sicherheit auf dem Lande

Kulturelle Ziele

Frauentreff

Koch- und Haushaltstipps
aktuell aushdngen bzw. auf
unserer Webseite
publizieren
Flohmarktorganisation
bzw. Tauschbdrse mtl.
Austausch der Erfahrungen
der Lebensfiihrung
Gemeinschaftliche
Kinoveranstaltungen - Film
des Monats

*Der Apfel* - Bedeutung
fiir Wesendahl -
Infoveranstaltung der
ortsansassigen
Obsiproduzenten

Frau Heise
Frau Pélchen
BB Obst GmbH

Gartentreff

Monatlicher Treff zum
Thema: Garten+Umwelt -
wie bringe ich mich ein
bzw. welche Tipps helfen
uns unser Umfeld schéiner
zu gestalten

Herr Rinas

Jugendarbeit

Jugendclub soll geschaffen
werden

Malen + Basteln —der
Kreativzirkel wird
ausgeweitet

Gemeinsames Wirken
der im Ort aktiven
Vereine




*Nach der Schule* - ein
Treff der Jugend

Internet + PC-spiele — Fluch
und Segen — ein Forum zum
Anfassen

Umweltschutz

Infoveranstaltungen zum
Schutz der Umwelt — was
kann jeder dazu beitragen
Informationen zur
aktuellen Entwicklung
Bildung AG alternative
Energien als Méglichkeit fur
jeden

Ortbeirat im ZW mit
existierender AG der
Stadt Altlandsberg zur
Windkraftthematik

Gemeinschaftsbildung

Tanzveranstaltungen fiir
Jung und Alt (in den
Frihling u.a.)

Organisation einer
zentralen Essensversorgung
— mobile Essensversorgung
im Gemeinschaftshaus
Zentrale Weinverkostungen

Frau Dannhauer

Kérperlich Fit in jeder
Altersgruppe

Bildung
Seniarensportgruppe
Organisation + Realisierung
von Ausfliigen in die
Umgebung zu FuB, per Rad
oder Auto

Frau Kriiger, Frau Camin

Geistig Fit in jeder
Alterslage

Bildung Computerclub -
Internet fiir Jung und Alt
bzw. wie kann ich EDV
richtig nutzen

Herr Projahn

Wichtige Ergénzung:

Diese Mafnahmen kdnnen im neuen Objekt gemeinsam mit den Nachbarorten besser
vorbereitet, organisiert und durchgefiihrt werden. Die angedachte Kapazitit des Saales
ermdglicht Gber den Ort hinausgehende Einladungen bzw. gemeinschaftliche Aktivitdten.
Dieser Thematik muss und wird ein hohes Augenmerk gesetzt.

Der eventuelle Einsatz einer/eines geringfiigig Beschaftigten wiirde die Erfiillung von
vorbereitenden und kontinuierlichen Mafinahmen des Ortes unter Einbindung des
Gemeinschaftshauses zusédtzlich optimieren. Die Werterhaltung und die Auslastung des
Objektes wiren optimaler organisierbar. Dieser Gedanke wurde bereits im Zuge der
Aktivitdten der Arbeitsgruppe Gemeinschaftshaus unverbindlich angesprochen.
Entsprechend positive Signale erhielten wir bereits von mehreren Birgern des Ortes.
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